
��د مكاح   / موتكم لآ  دشار  نب  دمحم  خيشلا  ومسلا  بحاص  مساب  ةمكاحملا  ءارجإب  ةنوذأملا 

قفاوملا 2024-04-16 ءاثلاثلا  موي   6� ةدقعنملا  ةينلعلا  ةسلجلا   6�

ةرئادلا سيئر  مراكملا وبا  نسح  دمحم  يدجم  يضاقلا ة  ـــ سائرب

ةسلجلا رس  نيمأ  يشولبلا ليعامسا  ءايلع  ةسنلآا رو  ـ ضحو

يراجت   4709  /  2023  /  42  :  مقر    ىوعدلا    6�
ةربخ نييعت   486/2023/200 ساسلأا : ةيضقلا 

دحأ رضحي  مل  موصخلا ؛ WXع  ءادنلاب 

مكحلا

ءوض   6� ةيYوماملا  ةرشابم  ةداعلا  هبدن ?  قباسلا  ريبخلا  �[ا  ىوعدلا  ةداعإب  عوضوملاو    عفدلا   6� لصفلا  لبقو  ةمكحملا  تمكح  بابسلأا  هذهلف  

قحلا هجو  نايب  X[ا  لاوصو  ةقباسلا   ةمهملا  ثحب  ةجيتن  WXع  اهرثاو  نايبو   اهيلع  درلاو  فارطلاا    تابلط  ثحبو  ريlقتلا   WXع  ةمدقملا     تاضارتعلاا 
6� لصفلا  تأجراو  ريlقتلا ،  عاديلإ   2024   - 5 ةسلج 21  -  تددحو  تايحلاصلاو  ةناملأا  تاذب  كلذو  ةيئاهنلا  ةجيتنلاب  ريlقت  عضوو  يوعدلا     6�

ةموصخلل  هنم  مكح  رودص  نيحل  تافورصملا 

ةرئادلا سيئر 
مراكملا وبا  نسح  دمحم  يدجم  / يضاقلا

ةسلجلا بتاك 
يشولبلا ليعامسا  ءايلع  / ةسنلآا

تاسلجلا    رضاحم

هيYاجتلا    هيئادتبلاا    ��د    ةمكحم
(9  ) ةسلج    رضحم

ةنماثلا    ةيYاجتلا    ةيئادتبلاا    ةرئادلا

ًاينورتكلا دمتعم  عقوم و  دنتسملا  اذه  * 

نم 1 ةحفص 1 
--



ىوعدلا    تانايب    صخلم
يراجت   4709  /  2023  /  42  :  مقر    ىوعدلا    تانايب    صخلم

-10  - 30   خي"اتب   368308  /  2023   ,+ورتكللاا    بلطلا    مقر
2023

فلأ رشع  ةعب"او  ةئامثلاثو  نويلم   ) مهرد هردقو 1,314.450  غلبم  يعدملا  CDا  يدؤت  نأب  اهيلع  ىعدملا  ةبلاطم  ىوعد 
.دادسلا  مامت  ىتحو  ةيئاضقلا  ةبلاطملا  خي"ات  نم  عقاوب 12 % ةينوناقلا  ةدئافلاو  مهرد ) نوسمخو  ةئامعب"او 

: ةيضقلا عوضوم 

: ةيضقلا عون  فينصت 

بابسلأا هذهلف 

^, ةي"وماملا  ةرشابم  ةداعلا  هبدن ?  قباسلا  ريبخلا  ,Cا  ىوعدلا  ةداعإب  عوضوملاو    عفدلا   ^, لصفلا  لبقو  ةمكحملا  تمكح 
ةمهملا ثحب  ةجيتن  hDع  اهرثاو  نايبو   اهيلع  درلاو  فارطلاا    تابلط  ثحبو  ريkقتلا   hDع  ةمدقملا     تاضارتعلاا  ءوض  

تددحو تايحلاصلاو  ةناملأا  تاذب  كلذو  ةيئاهنلا  ةجيتنلاب  ريkقت  عضوو  يوعدلا     ^, قحلا  هجو  نايب  CDا  لاوصو  ةقباسلا  
ةموصخلل  هنم  مكح  رودص  نيحل  تافورصملا   ^, لصفلا  تأجراو  ريkقتلا ،  عاديلإ   2024   - 5 ةسلج 21  - 

: رارق رخآ 

01-11-2023 : ليجستلا خي"ات  ةنماثلا ةي"اجتلا  ةيئادتبلاا  ةرئادلا  : ةرئادلا

26-12-2023 : ةسلج لوأ  خي"ات  مراكملا وبا  نسح  دمحم  يدجم  يضاقلا /  : ةرئادلا سيئر 

21-05-2024 : ةمداقلا ةسلجلا  خي"ات  يشولبلا ليعامسا  ءايلع  ةسنلآا /  : رسلا نيمأ 

09:00 : ةعاسلا - ,+ورتكللاا ,xد  مكاحم  عقوم  دعُب -  نع  يضاقتلا  ةعاق 
اياضقلا تاسلج  لوادج  - ةماعلا تامدخلا 

: ^, ةيضقلا  رظنت 

ةعفارملل ةلجؤم  : ةيضقلا ةيعضو 

: مكح رخآ  خي"ات  16-04-2024 : رارق رخآ  خي"ات 

18-09-2023 : ساسلأا رارقلا  خي"ات  ةربخ نييعت   200  / 2023  / 486 : ساسلأا ةيضقلا 

فارطلأا

مسلاا ^D   هتفص
ةيضقلا ةلاكوب ناونعلا

ناندع دمحم  ديس 
رديح

ةماركىعدم زي{علادبع  ذاتسلأا / 
يرماعلا حلاص 

- دمحم تنب  ةصح  عراش  عراش  - نيعلا ةنيدملا -  طسو  - ىبظ وبا  ةرامإ  - تاراملإا
ىديوسلا دمحا  خيشلا  ةيانب  - ىديوسلا دمحا  خيشلا  مقر 12  ىنبم 

نم 2 ةحفص 1 



اللهدبع لداع  ذاتسلأا / 
يبينجلا ملسم  سيمخ 

ريوطتلل بوناد 
م.م.ذ.ش يراقعلا 

ىعدم
هيلع

اللهدبع ديعس  ذاتسلأا / 
يديوسلا عوطملا  دمحأ 

زتريبورب بوناد  ةيانب   , دياز خيشلا  عراش   , ةرانملا ةقطنم  xDد ,  ةرامإ  تاراملإا , 
ىداوبلا  مي"  نم  برقلاب 

 2021481512  / D+اكم  

فلخ دمحا  دمحم 
دمحا

لثمم
,+وناق

 ( 107 مقر (  بتكم  لولاا -  رودلا  رياسلا -  رصان  ةيانب  نيدلا -  حلاص  عراش  ةريد - 

,hع ميهاربإ 
لا شبهل  اللهدبع 

دمحم

ملسمريبخ ةيانب  ىنبم :  هريد -  ديعسروب -  ,xد -  ةنيدم :  ,xد -  ةرامإ  تاراملإا - 
بتكم 301 ط3  ةقش :  يرماعلا - 

مسلاا ^D   هتفص
ةيضقلا ةلاكوب ناونعلا

نم 2 ةحفص 2 





   

 

 
 الموقرة   الابتدائية،مقام محكمة دبي 

 تجاري   2023/    4709رقم الدعوى       
 مذكرة ختامية 

  
 : مقــــدمة مـن

  سيد محمد عدنا حيدر المدعي/ 
 

 بوكالة/ المحامي عادل الجنيب 
 ضد

 : المدعى عليها
 دانوب للتطوير العقاري ش.ذ.م.م

 
 تقرير الخبرة النهائي الصادر في الدعوى مذكرة ختامية على ضوء  : الموضوع

 
 

   الوقائع: 
 

إحالة، نحيل بشأن تحصيل الوقائع الى ماورد بلائحة الدعوى وكافة المذكرات المقدمة امام المحكمة وامام الخبرة المنتدبة في الدعوى  
 وذلك حفاظا على ثمين وقت وجهد المحكمة الموقرة. 

 
 
 



   

 

 الدفاع 
 

 : التعاقدية  ايبين أوجه اخلال المدعى عليها بالتزاماته  الذي المدعى بصحة الوقائع الواردة بتقرير الخبير المنتدب بالدعوى و    أولا: يتمسك 
 
نتفق مع الخبرة فيما انتهت اليه بشأن ثبوت ان العلاقة بين طرفي الدعوى هي علاقة بيع لعدد أحد عشر وحدة سكنية نظير مبلغ مالي   .1

وقام    10,522.000وقدره   وقدره    المدعيدرهم  مبلغ  يعاد  1,052.200بسداد  ما  وهو  البيع.  10  لدرهم  قيمة  من   % 
 

% من اجمالي ثمن الوحدات  5على " أرباح " قدرها    المدعينتفق مع الخبرة فيما انتهت اليه بشأن ثبوت انه تم الاتفاق على حصول   .2
 % من ثمن الوحدات. 10يستحق نصفها عند سداد 

 

والارباح    يمشتري سوى المدع د شبهة عمولة وساطة عقارية حيث انه لا يوج د نتفق مع الخبرة فيما انتهت اليه بشأن ثبوت انه لا يوج .3

 .  المتفق عليها هي مجرد تسهيلات

 
بما يفيد الاخلال ببنود مذكرة التفاهم    المدعي نتفق مع الخبرة فيما انتهت اليه بشأن ثبوت قيام المدعى عليها ببيع الوحدات دون انذار   .4

 .  المنفردة  وبالإرادة من المذكرة( ولذلك فان المدعى عليها فسخت العقد دون الالتزام بما يقتضيه حسن النية   14)البند 
 

 739062نتفق مع الخبرة فيما انتهت اليه بشأن ثبوت ان المبالغ التي ترصدت في ذمة المدعى عليها هي المبالغ المسددة بالشيك رقم  .5
 .  درهم 1,052.000 وقيمته% 10يمثل  والذي قامت المدعى عليها بصرفه وان المبلغ المسدد  

 
% بإجمالي مبلغ وقدره  50للدفعة الأولى من ربح مبلغ الاستثمار وقدرها    المدعينتفق مع الخبرة فيما انتهت اليه بشأن ثبوت استحقاق   .6

فأن المدعى    الاتفاقية موضوع الدعوىونظرا لان المدعى عليها هي الطرف المخل في    000042درهم بموجب الشيك رقم    263,050
 .  درهم  263,050% من ربح المبلغ المستثمر وقدرها 50يستحق قيمة الدفعة الثانية والبالغ قدرها 



   

 

 
الواردة في    طلبات المدعيفانه يتضح للمحكمة الموقرة ان تقرير الخبرة المنتدبة في الدعوى قد اثبت واكد كافة    قوبناء على ما سب

 بالإرادة المنفردة.  الاتفاقية التعاقدية وفسخ   الائحة الدعوى واخلال المدعى عليها بالتزاماته
 

تاريخ بيع الوحدات دون انذار كما أقرت المدعى عليها    ووه   ،/201628/6ثانيا: استحقاق المدعى الفائدة القانونية من تاريخ   
 امام الخبرة: 

 
الدعوى هي علاقة تجارية تسري عليها احكام قانون التجارة بالنسبة للفائدة القانونية وتاريخ استحقاقها،    أطرافبين  ونظرا لان العلاقة  

من غير التجار    الاخير يعد من الاعمال التجارية حتى وان اكان    المدعيلها صفة التاجر وتعاقدها مع    ثابت لان المدعى عليها  وذلك  
 ما استقرت عليه احكام محكمة التميز على النحو الاتي: بالنسبة له تعاقد مدني وهذا  ويعتبر التعامل 

 
ى غير  قانون المعاملات التجارية. سريانه إذا كان العمل تجارياً لأحد المتعاقدين ومدنياً للمتعاقد الآخر ما لم ينص القانون أو الاتفاق عل

يجوز للبائع بعد إخطاره    الأقساط.تقاعس المشترى عن سداد أحد    التجارية. بشأن المعاملات    2022لسنة    50ق    13،  المادتان  ذلك.
لمحكمة الموضوع منح المشتري مهلة للسداد حال تنفيذه الجزء الأكبر من التزامه.    مقتضى. طلب فسخ العقد مع التعويض إن كان له  

ألا يجاوز مجموع ما    شرطه.  التعويض. رد المبيع للبائع ورد الأقساط للمشتري بعد خصم ما يعادل أجر الانتفاع مع    أثره.الحكم بالفسخ.  
 .ذلك  فوائده. مؤدى مع  الأصلييتقاضاه البائع مقدار الثمن 

 
 طعن عقاري  670/2023في الطعن رقم  2023-5-30حكم محكمة تميز دبي الصادر بتاريخ 

 
 

تسري من تاريخ استحقاق الدين التجاري وتحسب حسب السعر المتفق عليه في    مقرر في قضاء هذه المحكمة من أن الفائدة التأخيرية
العقد المبرم بين الطرفين وإذا لم يعين سعر الفائدة في العقد فتحسب حسب السعر السائد في السوق وقت التعامل على ألا يتجاوز  

 . .%9يقضى له بهذه النسبة وإلا فالأصل وحسبما جرى عليه العرف في إمارة دبي أن تكون الفائدة بنسبة  سنوياً حتى % 12
 269/2017في الطعن رقم  2017-7-23حكم محكمة تميز دبي الصادر بتاريخ 

 
 



   

 

 
فانه يتضح لمقام المحكمة الموقرة ان التعامل بين اطراف الدعوى هو تعامل تجاري ، مما يستحق مع المدعى الفائدة    ق وبناء على ما سب

% ، ويتسمك المدعى باستحقاقه الفائدة القانونية من تاريخ  12التأخيرية من تاريخ الاستحقاق وحتى تمام السداد وذلك بنسبة  القانونية  
وهو التاريخ الذى اقرت به المدعى عليها في مذكرتها التعقيبيه على تقرير الخبرة المبدئي انه تم فيه بيع الوحدات وفسخ   28-6-2016

للمبالغ الثابتة في تقرير الخبرة، وان كان الاخلال قد حدث في تاريخ سابق الا اننا نتمسك بالتاريخ الذى    المدعي  العقد ومن ثم استحقاق
 من تقرير الخبرة(  42صفحة اقرت به المدعى عليها ) 

 
 لذلك، 

 تلتمس المدعية من مقام المحكمة الموقرة الاتي: 
 

 )مليون واثنان وخمسون ألف درهم( وهو المبلغ  1,052.000مبلغ وقدره  أولا: إلزام المدعى عليها بأن ترد الى المدعى 
% من تاريخ  12% من قيمة الوحدات المسدد من المدعى والثابت بتقرير الخبير، بالإضافة الى الفائدة القانونية بواقع 10

 وحني تمام السداد  28/6/2018الاستحقاق في 
 

بتقرير  قيمة المتبقي من مبلغ ربح الاستثمار الثابت   درهم، 263,050المدعى عليها بأن ترد الى المدعى مبلغ وقدره   إلزامثانيا: 
 . وحني تمام السداد 2018/ 6/ 28% من تاريخ الاستحقاق في  12بالإضافة الى الفائدة القانونية بواقع    الخبير،

 
 ثالثا: إلزام المدعى عليها بالرسوم والمصاريف ومقابل اتعاب المحاماة. 

 
 بوكالة المحامي/ عادل الجنيب  

 




















































